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	Приложение к 
постановлению
администрации города 

от 10.04.2012 № 404-па



Административный регламент
Комитета по управлению имуществом города Медногорска

«Организация и проведение аукционов по продаже земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности, либо права на заключение договора аренды земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности, для индивидуального жилищного строительства»

1. Общие положения

1.1. Административный регламент предоставления муниципальной услуги  по организации и проведению аукционов по продаже земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности, либо права на заключение договора аренды земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности, для индивидуального жилищного строительства (далее - Административный регламент) разработан в целях повышения качества исполнения и доступности муниципальной услуги, создания комфортных условий заинтересованных лиц в получении муниципальной услуги (далее - заявителей), получателей муниципальной услуги «Организация и проведение аукционов по продаже земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности, либо права на заключение договора аренды земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности, для индивидуального жилищного строительства» (далее – Муниципальная услуга), определяет сроки и последовательность действий (административные процедуры) при осуществлении полномочий  по предоставлению муниципальной услуги.

1.2. Наименование органа, предоставляющего муниципальную услугу

Муниципальная услуга предоставляется Комитетом по управлению имуществом города Медногорска (далее Комитет). Процедура предоставления муниципальной услуги осуществляется Комитетом. Ответственным исполнителем назначается председатель Комитета. Комитет выступает в качестве продавца земельного участка или права на заключение договора аренды такого земельного участка.

1.3. Нормативные правовые акты, регулирующие предоставление муниципальной услуги.
        Полномочия по предоставлению муниципальной услуги осуществляются в соответствии со следующими нормативными правовыми актами:

- Конституцией Российской Федерации;

- Земельным Кодексом Российской Федерации;

- Гражданским кодексом Российской Федерации;

- Градостроительным кодексом Российской Федерации;

- Постановлением Правительства Российской Федерации от 11 ноября 2002 г. № 808 «Об организации и проведении торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков» (с изменениями от 29.12.2008 г.);

- Уставом;

- Положением об Управлении имущественных отношений города Медногорска, утвержденным решением городского Совета депутатов от 26.01.2010 года № 595.

1.4. Описание результатов предоставления муниципальной услуги.
Результатом предоставления муниципальной услуги является принятие решения Комитета по продаже земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности, либо права на заключение договоров аренды земельных участков из земель, находящихся  муниципальной собственности, для жилищного строительства.

Процедура предоставления услуги завершается путем получения заявителем:

- договора купли-продажи, либо договора аренды земельного участка;

- акта приема-передачи земельного участка;

- уведомления об отказе в предоставлении земельного участка.

        1.5. Описание заявителей.
Заявителями муниципальной услуги являются заинтересованные лица.       В качестве заявителей могут выступать физические и юридические лица.

От имени юридических лиц заявление для получения муниципальной услуги могут подавать лица, действующие в соответствии с законом, иными правовыми актами и учредительными документами, без доверенности, представители в силу полномочий, основанных на доверенности или договоре. В предусмотренных законом случаях от имени юридического лица могут действовать его участники (учредители).

От имени физических лиц заявление для получения муниципальной услуги могут подавать граждане Российской Федерации, законные представители, опекуны недееспособных граждан, и доверенные лица.

От имени Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и муниципальных образований могут действовать органы государственной власти, органы местного самоуправления в рамках компетенции, установленной актами, определяющими статус этих органов.

2. Требования к порядку предоставления

муниципальной услуги

2.1. Порядок информирования о правилах предоставления муниципальной услуги.
Информация, предоставляемая заинтересованным лицам о муниципальной услуге, является открытой и общедоступной.

          Информация о месте нахождения, графике работы, справочных телефонах Комитета:

	№ п\п
	Наименование
	Место нахождения
	График работы
	Справочные телефоны


	1
	            2
	        3
	         4
	  5

	1
	Комитет по управлению имуществом города Медногорска
	462274, 

г. Медногорск. ул. Советская д. 37, каб. № 318
	понедельник-четверг: 

9.00-18.00;

пятница:

9.00-17.00; перерыв на обед: 13.00-13.48
	  (35379)

  3-26-73


Адрес Интернет-сайта Комитета: www.mednogorsk.org.ru
На информационных стендах в помещении Комитета, размещаются извлечения из нормативных правовых актов, содержащих нормы, регулирующие деятельность по оказанию Муниципальной услуги.

При ответах на телефонные звонки и устные обращения специалисты Комитета подробно и в вежливой (корректной) форме информируют обратившихся по интересующим их вопросам. Время разговора не должно превышать 10 минут.

При невозможности специалиста, принявшего звонок, самостоятельно ответить на поставленные вопросы телефонный звонок должен быть переадресован (переведен) на другого специалиста Комитета или же обратившемуся гражданину должен быть сообщен телефонный номер, по которому можно получить необходимую информацию.

В любое время с момента приема документов Заявитель имеет право на получение сведений о прохождении процедуры по предоставлению муниципальной услуги при помощи телефона или посредством личного посещения Комитета.

Устное информирование каждого обратившегося лица осуществляется не более 15 минут.

В случае, если для подготовки ответа требуется продолжительное время, сотрудник, осуществляющий устное информирование, может предложить заинтересованным лицам направить в Комитет обращение о предоставлении письменной консультации по процедуре предоставления муниципальной услуги либо назначить другое удобное для заинтересованных лиц время для устного информирования.

Письменное информирование осуществляется при получении обращения заинтересованного лица о предоставлении письменной консультации по процедуре предоставления муниципальной услуги. Ответ на обращение готовится в течение 30 дней со дня его регистрации.

В исключительных случаях срок подготовки ответа на обращение может быть продлен председателем Комитета, но не более чем на 30 дней с обязательным письменным уведомлением заявителя.

Сотрудник, ответственный за рассмотрение обращения, обеспечивает объективное, всестороннее и своевременное рассмотрение обращения, готовит письменный ответ по существу поставленных вопросов.

Письменный ответ на обращение должен содержать фамилию и номер телефона исполнителя и направляться по почтовому адресу, указанному в обращении.

В случае, если в обращении о предоставлении письменной консультации по процедуре предоставления муниципальной услуги не указаны фамилия заявителя, направившего обращение, и почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ, ответ на обращение не дается.

На интернет-сайте Комитета в электронном виде размещается следующая информация:

· текст Административного регламента с приложениями, в том числе:

· перечень необходимых документов для получения муниципальной услуги;

· месторасположение, график (режим работы), номера телефонов и адрес электронной почты Комитета;

· порядок получения информации по процедуре предоставления муниципальной услуги;

· основания отказа в предоставлении муниципальной услуги;

· блок-схемы, наглядно отображающие алгоритм прохождения административных процедур (приложение № 1);

· порядок обжалования действий (бездействия) должностного лица, а также принимаемого им решения при предоставлении муниципальной услуги.

2.2. Сроки предоставления муниципальной услуги.
Срок для принятия решения о предоставлении муниципальной услуги, отказе в ее предоставлении не может превышать месячного срока со дня принятия всех необходимых и надлежащим образом оформленных документов.

Срок приостановления исполнения муниципальной функции (муниципальной услуги) не может превышать месячного срока со дня принятия всех необходимых и надлежащим образом оформленных документов.

Время ожидания в очереди для представления документов и получения консультации не должно превышать 30 минут.

2.3. Перечень оснований для приостановления либо отказа предоставления муниципальной услуги.
Заявитель не допускается к участию в аукционе по следующим основаниям:

- непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

- не поступление  задатка на счет, указанный в извещении о проведении аукциона, до дня окончания приема документов для участия в аукционе;

- подача заявки на участие в аукционе по продаже земельного участка лицом, которое в соответствии с федеральными законами не имеет права приобретать в собственность земельные участки.

Организатор аукциона (Комитет) обязан вернуть внесенный задаток претенденту, не допущенному к участию, в течение 3 банковских дней со дня оформления протокола о признании претендентов участниками аукциона.

2.4. Требования к местам предоставления муниципальной услуги

Вход в рабочие кабинеты Комитета должен быть оборудован информационной табличкой, содержащей следующую информацию о Комитете:

- номера кабинета;

- наименование;

- место нахождения;

- режим работы;

- адрес официального Интернет-сайта Комитета;

- телефонные номера и адрес электронной почты справочной службы Комитета.

Каждое рабочее место сотрудников, осуществляющих предоставление муниципальной услуги, должно быть оборудовано персональным компьютером с возможностью доступа к необходимым информационным базам данных, а также принтером;

Требования к помещению должны соответствовать санитарно-эпидемиологическим правилам и нормативам «Гигиенические требования к персональным электронно-вычислительным машинам и организации работы, СанПинН 2.2.2/2.4.1340-03»;

Прием всего комплекта документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги, и выдача документов (информации) по окончании предоставления муниципальной услуги осуществляются в помещении для приема заявителей. Количество одновременно работающих сотрудников для приема и выдачи документов (информации) должно обеспечивать отсутствие длительного ожидания в очереди.

       Места информирования, предназначенные для ознакомления заявителей с информационными материалами, оборудуются:

        - информационными стендами;

        - стульями и столами для возможности оформления необходимых документов;

        На информационных стендах в местах ожидания для предоставления муниципальной услуги размещаются:

        - извлечения из законодательных и иных нормативно-правовых актов, содержащие нормы, регулирующие деятельность по предоставлению муниципальной услуги;

        - текст административного регламента с приложениями;

        - блок-схемы и краткое описание порядка предоставления муниципального имущества;

        - перечень документов, необходимых для предоставления муниципальной услуги и требования, предъявляемые к этим документам;

        - образцы оформления документов, необходимых для получения муниципальной услуги;

        - основания для отказа в предоставлении муниципальной услуги;

        - порядок получения консультаций;

        - порядок обжалования решения, действий или бездействий должностных лиц, предоставляющих муниципальную услугу; 

Места ожидания должны соответствовать комфортным условиям для заявителей и оптимальным условиям работы специалистов. Количество мест ожидания определяется исходя из фактической нагрузки и возможностей для размещения в здании, но не может составлять менее 3 мест.

2.5. Другие положения, характеризующие требования к предоставлению муниципальной услуги.
Аукцион по продаже земельного участка из земель, находящихся в муниципальной собственности, либо права на заключение договора аренды такого земельного участка для жилищного строительства (за исключением индивидуального и малоэтажного жилищного строительства) проводится только в отношении земельного участка, прошедшего государственный кадастровый учет, в случае, если определены разрешенное использование такого земельного участка, основанные на результатах инженерных изысканий параметры разрешенного строительства объекта капитального строительства, а также технические условия подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение. 

Аукцион по продаже земельного участка из земель, находящихся в муниципальной собственности, либо права на заключение договора аренды такого земельного участка для индивидуального и малоэтажного жилищного строительства проводится только в отношении земельного участка, прошедшего государственный кадастровый учет, в случае, если определены разрешенное использование такого земельного участка, а также технические условия подключения такого объекта к сетям инженерно-технического обеспечения и плата за подключение. 

Аукцион по продаже земельного участка для индивидуального жилищного строительства из земель, находящихся в муниципальной собственности, либо права на заключение договора аренды такого земельного участка является открытым по составу участников и по форме подачи заявок.

Прием документов от заявителей осуществляется по адресу: Оренбургская область, город Медногорск, ул. Советская д. № 37 каб. № 318, в соответствии с графиком приема заявителей.

        Предоставление муниципальной услуги является бесплатным для заявителей.

3. Административные процедуры

3.1. Описание и последовательность административных процедур.
Предоставление муниципальной услуги включает в себя следующие административные процедуры:

1) Прием заявления и прилагаемых к нему документов;

2) Рассмотрение заявления;

3) Организация аукционов по продаже земельных участков, либо права на заключение договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, для индивидуального жилищного строительства;

4) Порядок проведения аукционов;

5) Оформление результатов аукциона;

6) Признание аукциона несостоявшимся;

7) Заключение договоров аренды, купли-продажи.

Блок-схема последовательности административных процедур при оказании муниципальной услуги показана в приложении к настоящему Административному регламенту.

3.2. Прием заявления и прилагаемых к нему документов.

Прием заявления лично от заявителя для получения муниципальной услуги.

Специалист Комитета производит прием заявлений, которые оформляются в соответствии с образцом (приложение № 2 к Административному регламенту) с приложением документов лично от заявителей либо от имени заявителей документы могут быть представлены уполномоченным лицом при наличии надлежаще оформленных документов. В случае представления документов уполномоченным лицом представляется документ, удостоверяющий личность. Прием заявлений с применением факсимильных подписей не допускается. 

К заявлению прилагаются документы, установленные пунктом 10 раздела II Правил организации и проведения торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договора аренды таких земельных участков, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 11.11.2002 N 808.

В ходе приема заявления от заявителя специалист Комитета осуществляет его проверку на оформление заявления в соответствии с требованиями настоящего Административного регламента (приложение № 2 к Административному регламенту); отсутствие в заявлении и прилагаемых к заявлению документах, не оговоренных исправлений, подчисток, приписок, зачеркнутых слов либо записей выполненных карандашом, не позволяющих однозначно истолковать их содержание.

После проверки документов специалист Комитета регистрирует заявление в день поступления в журнале регистрации.

Перечень оснований для отказа в приеме документов:

- с заявлением обратилось ненадлежащее лицо;

- документы, представленные заявителем, по форме или содержанию не соответствуют требованиям действующего законодательства;

- не представлены документы, необходимые в соответствии с Административным регламентом для предоставления земельного участка;

- имеются противоречия между заявленными и уже зарегистрированными правами;

- имущество, на которое подана заявка, используется или будет использоваться для государственных нужд;

При установлении фактов несоответствия заявления требованиям настоящего Административного регламента специалист Комитета уведомляет заявителя о наличии препятствий для дальнейшей регистрации, объясняет заявителю содержание выявленных недостатков в заявлении и предлагает принять меры по их устроению.

Общий срок приема документов от заявителя составляет в среднем 30 минут.

Прием по почте заявления заявителя для получения муниципальной услуги.

Заявитель может направить заявление с приложением документов почтовым отправлением.

При поступлении в Комитет письменного обращения заявителя о предоставлении муниципальной услуги сотрудник Комитета, ответственный за прием документов, производит регистрацию обращения и передает его председателю Комитета для рассмотрения и принятия решения.

Срок выполнения - 1 рабочий день;

При установлении фактов несоответствия Заявления требованиям настоящего Административного регламента, либо если имеются основания для отказа в приеме заявления, специалист отдела в течение 5 рабочих дней направляет заявителю письменное уведомление об отказе в рассмотрении заявления с указанием оснований для отказа и возможностей их устранения, которое подписывается уполномоченным должностным лицом.

3.3.
Рассмотрение заявления.

Основанием для начала процедуры рассмотрения заявления является получение председателем Комитета принятых документов для рассмотрения.

Председатель Комитета отписывает заявление и передает в порядке делопроизводства специалисту по земельным ресурсам.

Специалист по земельным ресурсам делает запись в журнале регистрации заявок юридических и физических лиц на приватизацию земельных участков (далее – Журнал). 

Специалист по земельным ресурсам проверяет действительность необходимых для оказания муниципальной услуги документов.

Срок выполнения – 1 рабочий день.

Заявки на участие, конкурсная документация и документация об аукционе со всеми изменениями разъяснениями, протоколы конкурсов и аукционов, формируются в дела и подлежат хранению в течение срока, установленного Федеральным законом.

3.4. Организация аукционов по продаже земельных участков, либо права на заключение договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, для жилищного строительства.

       Комитет при продаже находящихся в муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков:

- принимает решение о проведении аукциона по продаже земельных участков, либо права на заключение договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности, для индивидуального жилищного строительства, выступает в качестве организатора аукциона;

- определяет на основании отчета независимого оценщика, составленного в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности, начальную цену земельного участка или начальный размер арендной платы, величину их повышения («шаг аукциона») при проведении аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, а также размер задатка;

- определяет существенные условия договоров купли-продажи земельных участков, заключаемых по результатам аукциона;

- заключает договоры аренды земельных участков по результатам торгов.

При продаже находящихся в муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков организатор аукциона:

- определяет место, даты и время начала и окончания приема заявок об участии в аукционе (далее именуются - заявки), место, дату и время определения участников аукциона, место и срок подведения итогов аукциона;

- организует подготовку и публикацию извещения о проведении аукциона (или об отказе в их проведении), а также информации о результатах аукциона;

- выдает необходимые материалы и соответствующие документы юридическим и физическим лицам, намеревающимся принять участие в аукционе (далее именуются - претенденты);

- принимает заявки и документы от претендентов, а также предложения при проведении конкурса или аукциона, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, организует регистрацию заявок в журнале приема заявок, обеспечивает сохранность представленных заявок, документов и предложений, а также конфиденциальность сведений о лицах, подавших заявки и предложения, и содержания представленных ими документов до момента их оглашения при проведении конкурса или аукциона, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы;

- организует осмотр земельных участков на местности;

- проверяет правильность оформления документов, представленных претендентами;

- принимает решение о признании претендентов участниками аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе по основаниям, указанным в настоящем Административном регламенте, и уведомляет претендентов о принятом решении;

- определяет победителя аукциона и оформляет протокол о результатах аукциона;

- готовит проекты договоров купли-продажи земельных участков;

- Председатель Комитета подписывает от имени собственника договоры купли-продажи земельных участков по результатам аукционов;

- осуществляет иные функции, предусмотренные действующим законодательством.

         Задаток для участия в аукционе определяется в размере не менее 20 процентов начальной цены земельного участка или начального размера арендной платы.

          Решение об отказе в проведении аукциона может быть принято Комитетом не позднее чем за пятнадцать дней до дня проведения аукциона, о чем специалист Комитета извещает участников аукциона не позднее 5 дней со дня принятия данного решения и возвращает в 3-дневный срок внесенные ими задатки. Сообщение об отказе в проведении аукциона размещается на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru.

Извещение о проведении аукциона опубликовывается на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru, не менее чем за 30 дней до даты проведения аукциона и содержать следующие сведения:

а) форма аукциона и подачи предложений о цене или размере арендной платы;

б) срок принятия решения об отказе в проведении аукциона;

в) предмет аукциона, включая сведения о местоположении (адресе), площади, границах, обременениях, кадастровом номере, целевом назначении и разрешенном использовании земельного участка, а также иные позволяющие индивидуализировать земельный участок данные;

г) наименование органа государственной власти или органа местного самоуправления, принявших решение о проведении аукциона, реквизиты указанного решения;

д) наименование организатора аукциона;

е) начальная цена предмета аукциона или начальный размер арендной платы, "шаг аукциона", размер задатка и реквизиты счета для его перечисления;

ж) форма заявки об участии в аукционе, порядок приема, адрес места приема, даты и время начала и окончания приема заявок и прилагаемых к ним документов, предложений, а также перечень документов, представляемых претендентами для участия в аукционе;

з) условия конкурса;

и) место, дата, время и порядок определения участников аукциона;

к) место и срок подведения итогов аукциона, порядок определения победителей аукциона;

л) срок заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка;

м) дата, время и порядок осмотра земельного участка на местности;

н) проект договора купли-продажи или аренды земельного участка;

о) сведения о сроке уплаты стоимости, если земельный участок продается в кредит (с отсрочкой платежа), а также о порядке, сроках и размерах платежей, если земельный участок продается в рассрочку.

            Извещение об отказе в проведении аукциона публикуется не позднее 5 дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru.

Для участия в аукционе претендент представляет организатору аукциона (лично или через своего представителя) в установленный в извещении о проведении аукциона срок заявку по форме, платежный документ с отметкой банка плательщика об исполнении для подтверждения перечисления претендентом установленного в извещении о проведении аукциона задатка в счет обеспечения оплаты приобретаемых на аукционах земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков и иные документы в соответствии с перечнем, опубликованным в извещении о проведении аукциона. Заявка и опись представленных документов составляются в 2 экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона, другой - у претендента.

Один претендент имеет право подать только одну заявку на участие в аукционе.

При подаче заявки физическое лицо предъявляет документ, удостоверяющий личность. В случае подачи заявки представителем претендента предъявляется доверенность.

Юридическое лицо дополнительно прилагает к заявке нотариально заверенные копии учредительных документов и свидетельства о государственной регистрации юридического лица, а также выписку из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент).

Заявка с прилагаемыми к ней документами регистрируются специалистом по земельным ресурсам Комитета в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и с указанием даты и времени подачи документов. На каждом экземпляре документов специалистом Комитета делается отметка о принятии заявки с указанием номера, даты и времени подачи документов.

Заявка, поступившая по истечении срока ее приема, вместе с документами по описи, на которой делается отметка об отказе в принятии документов с указанием причины отказа, возвращается в день ее поступления претенденту или его уполномоченному представителю под расписку.

Претендент имеет право отозвать принятую организатором аукциона заявку до окончания срока приема заявок, уведомив об этом (в письменной форме) Комитет. Комитет возвращает внесенный задаток претенденту в течение 3 банковских дней со дня регистрации отзыва заявки в журнале приема заявок. В случае отзыва заявки претендентом позднее даты окончания приема заявок задаток возвращается в порядке, установленном для участников аукциона.

Для участия в аукционе претендент вносит задаток на указанный в извещении о проведении аукциона на счет Комитета. Документом, подтверждающим поступление задатка на счет Комитета, является выписка (выписки) со счета Комитета.

В день определения участников аукциона, установленный в извещении о проведении аукциона, Комитет рассматривает заявки и документы претендентов, устанавливает факт поступления от претендентов задатков на основании выписки (выписок) с соответствующего счета. По результатам рассмотрения документов Комитет принимает решение о признании претендентов участниками аукциона или об отказе в допуске претендентов к участию в аукционе, которое оформляется протоколом. В протоколе приводится перечень принятых заявок с указанием имен (наименований) претендентов, перечень отозванных заявок, имена (наименования) претендентов, признанных участниками аукциона, а также имена (наименования) претендентов, которым было отказано в допуске к участию в аукционе, с указанием оснований отказа.

          Комитет возвращает внесенный задаток претенденту, не допущенному к участию в аукционе, в течение 3 банковских дней со дня оформления протокола о признании претендентов участниками аукциона.

Претенденты, признанные участниками аукциона, и претенденты, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего рабочего дня с даты оформления данного решения протоколом путем вручения им под расписку соответствующего уведомления либо направления такого уведомления по почте заказным письмом.

Претендент приобретает статус участника аукциона с момента оформления Комитетом протокола о признании претендентов участниками аукциона.

При проведении конкурса или аукциона, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, предложение представляется:

а) претендентом в день подачи заявки или в любой день до дня окончания срока приема заявок в месте и час, установленные в извещении о проведении аукциона для подачи заявок;

б) участником аукциона непосредственно в день проведения то, но до начала рассмотрения предложений.

В случае если:

а) претендент при подаче заявки заявит о своем намерении подать предложение в любой день до дня окончания срока приема заявок или непосредственно перед началом проведения аукциона, специалистом отдела земельных правоотношений Комитета делается отметка в журнале приема заявок и выдается претенденту соответствующая выписка;

б) участник аукциона отзовет принятую Комитетом заявку, предложение считается не поданным.

Отказ претенденту в приеме заявки на участие в аукционе лишает его права представить предложение.

3.5.
 Порядок проведения аукционов.
Аукцион проводятся в указанном в извещении о его проведении месте, в соответствующие день и час.

Аукцион, открытый по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, проводится в следующем порядке:

а) аукцион ведет аукционист;

б) аукцион начинается с оглашения аукционистом наименования, основных характеристик и начальной цены земельного участка или начального размера арендной платы, "шага аукциона" и порядка проведения аукциона.

"Шаг аукциона" устанавливается в размере от 1 до 5 процентов начальной цены земельного участка или начального размера арендной платы и не изменяется в течение всего аукциона;

в) участникам аукциона выдаются пронумерованные билеты, которые они поднимают после оглашения аукционистом начальной цены или начального размера арендной платы и каждой очередной цены или размера арендной платы в случае, если готовы купить земельный участок или заключить договор аренды в соответствии с этой ценой или размером арендной платы;

г) каждую последующую цену или размер арендной платы аукционист назначает путем увеличения текущей цены или размера арендной платы на "шаг аукциона". После объявления очередной цены или размера арендной платы аукционист называет номер билета участника аукциона, который первым поднял билет, и указывает на этого участника аукциона. Затем аукционист объявляет следующую цену или размер арендной платы в соответствии с "шагом аукциона";

д) при отсутствии участников аукциона, готовых купить земельный участок или заключить договор аренды в соответствии с названной аукционистом ценой или размером арендной платы, аукционист повторяет эту цену или размер арендной платы 3 раза.

Если после троекратного объявления очередной цены или размера арендной платы ни один из участников аукциона не поднял билет, аукцион завершается. Победителем аукциона признается тот участник аукциона, номер билета которого был назван аукционистом последним;

е) по завершении аукциона аукционист объявляет о продаже земельного участка или права на заключение договора его аренды, называет цену проданного земельного участка или размер арендной платы и номер билета победителя аукциона.

Конкурс или аукцион, закрытый по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, проводится в следующем порядке:

а) Комитет принимает предложения от участников аукциона, которые пожелали представить их непосредственно перед началом его проведения.

Организатор аукциона разъясняет его участникам их право на представление других предложений непосредственно до начала проведения аукциона. На аукционе рассматривается предложение, которое участник подал последним;

б) перед вскрытием запечатанных конвертов с предложениями в установленные в извещении о проведении аукциона день и час специалист проверяет их целость, что фиксируется в протоколе о результатах аукциона.

При вскрытии конвертов и оглашении предложений помимо участника аукциона, предложение которого рассматривается, могут присутствовать остальные участники аукциона или их представители, имеющие доверенность, а также с разрешения председателя Комитета представители средств массовой информации.

Предложения должны быть изложены на русском языке и подписаны участником аукциона (его представителем). Цена или размер арендной платы указывается числом и прописью. В случае если числом и прописью указаны разные цены или размеры арендной платы, организатор аукциона принимает во внимание цену или размер арендной платы, указанные прописью. Предложения, содержащие цену или размер арендной платы ниже начальных, не рассматриваются;

в) победителем конкурса признается участник, предложивший наибольшую цену или наибольший размер арендной платы при условии выполнения таким победителем условий конкурса, а победителем аукциона, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, - участник, предложивший наибольшую цену или наибольший размер арендной платы.

При равенстве предложений победителем признается тот участник, чья заявка была подана раньше;

г) специалист Комитета объявляет о принятом решении в месте и в день проведения аукциона, а также письменно извещает в 5-дневный срок всех участников аукциона о принятом решении.

3.6.
 Оформление результатов аукциона.
Результаты аукциона оформляются протоколом, который подписывается председателем Комитета, аукционистом (при проведении аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы) и победителем торгов в день проведения торгов. Протокол о результатах аукциона составляется в 2 экземплярах, один из которых передается победителю, а второй остается в Комитете. В протоколе указываются:

а) регистрационный номер предмета аукциона;

б) местоположение (адрес), кадастровый номер земельного участка, данные о государственной регистрации прав на земельный участок;

в) предложения участников аукциона;

г) имя (наименование) победителя (реквизиты юридического лица или паспортные данные гражданина);

д) цена приобретаемого в собственность земельного участка или размер арендной платы;

е) срок уплаты стоимости, если земельный участок продается в кредит (с отсрочкой платежа);

ж) порядок, сроки и размеры платежей, если земельный участок продается в рассрочку (график платежей).

Протокол о результатах аукциона является основанием для заключения с победителем аукциона договора купли-продажи или аренды земельного участка.

Договор подлежит заключению в срок не позднее 5 дней со дня подписания протокола.

Внесенный победителем аукциона задаток засчитывается в оплату приобретаемого в собственность земельного участка или в счет арендной платы.

Управление обязано в течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о результатах аукциона возвратить задаток участникам аукциона, которые не выиграли их.

Последствия уклонения победителя аукциона, а также председателя Комитета от подписания протокола, а также от заключения договора определяются в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации.

Информация о результатах аукциона публикуется на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru, в месячный срок со дня заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка. Информация включает в себя:

а) наименование органа государственной власти или органа местного самоуправления, принявших решение о проведении аукциона, реквизиты указанного решения;

б) наименование организатора аукциона;

в) имя (наименование) победителя аукциона;

г) местоположение (адрес), площадь, границы, кадастровый номер земельного участка.

3.7.
 Признание аукциона несостоявшимся.
Аукционы по каждому выставленному предмету аукциона признаются несостоявшимися в случае, если:

а) в аукционе участвовало менее 2 участников;

б) ни один из участников при проведении аукциона, открытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, после троекратного объявления начальной цены или начального размера арендной платы не поднял билет;

в) ни один из участников при проведении конкурса или аукциона, закрытого по форме подачи предложений о цене или размере арендной платы, в соответствии с решением Комитета не был признан победителем;

г) победитель аукциона уклонился от подписания протокола о результатах аукциона, заключения договора купли-продажи или аренды земельного участка.

В течение 3 банковских дней со дня подписания протокола о результатах аукциона возвратить внесенный участниками несостоявшегося аукциона задаток. В случае, предусмотренном подпунктом "г" , внесенный победителем аукциона задаток ему не возвращается.

Комитет в случае признания аукциона несостоявшимся вправе объявить о его повторном проведении. При этом могут быть изменены их условия. Комитет может снизить начальную цену земельного участка или начальный размер арендной платы и уменьшить "шаг аукциона" не более чем на 15 процентов без проведения повторной оценки.

В случае если организатором торгов выступает специализированная организация, условия конкурса, начальная цена или начальный размер арендной платы, "шаг аукциона" могут быть изменены в порядке, установленном для их утверждения.

3.8.
Заключение договора аренды, купли-продажи.

Договора аренды и купли-продажи заключаются между победителем аукциона и Комитетом. 

Договора подлежат заключению в срок не позднее пяти дней со дня подписания протокола об итогах проведения аукциона; заключаются на условиях, установленных поданной заявкой победителя аукциона в соответствии с конкурсной (аукционной) документацией и протоколом об итогах проведения аукциона.

Срок действия договора аренды, заключенного с победителем аукциона, определяется условиями аукциона.

Продление срока договора аренды по соглашению сторон возможно только в случае, когда условиями аукциона и законодательством Российской Федерации, предусмотрена возможность такого продления.

Специалист Комитета выдает заявителю проект договора аренды или купли-продажи земельного участка, в случае согласия подписать в течение 3-х дней. Если заявитель с момента получения договора не сообщит о своем согласии с предложенными условиями договора, и не направит согласованный со своей стороны договор, он считается не заключенным, а результаты аукциона подлежат аннулированию соответствующей комиссией. Изменение условий договора допускается по соглашению сторон, если иное не предусмотрено законодательством РФ, договором и условиями аукциона.

Ответственными за выполнение указанных действий является специалист по земельным ресурсам Комитета.

После подписания договора, земельный участок передается заявителю по акту приема-передачи, в установленный договором срок. 

Заявитель расписывается в получении своего экземпляра договора с приложениями непосредственно на экземпляре сопроводительного письма, подлежащего хранению в Комитете, и в журнале регистрации.

Срок выполнения действия - 15 минут, в случае направления по почте – 7 дней.

Покупатель оплачивает стоимость земельного участка в течение 5 календарных дней с момента заключения договора купли-продажи. За несвоевременное перечисление денежных средств за выкуп земельного участка Покупателем уплачиваются пени за каждый день просрочки в размере ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на дату выполнения денежных обязательств перед Комитетом.

Договор купли-продажи земельного участка подлежит обязательной государственной регистрации в Медногорском отделе Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Оренбургской области. Регистрация договора производится Покупателем после полного расчета с продавцом и передачи земельного участка по акту приема-передачи.

Право собственности Покупателя на земельный участок возникает после государственной регистрации договора купли-продажи земельного участка. 

4. Порядок и формы контроля за предоставлением

муниципальной услуги

4.1.
 Порядок осуществления текущего контроля за соблюдением и исполнением ответственными должностными лицами положений административного регламента и иных нормативных правовых актов, устанавливающих требования к предоставлению муниципальной услуги, а также принятием решений ответственными лицами.

       Текущий контроль за соблюдением и исполнением последовательности действий, определенных административными процедурами по предоставлению муниципальной услуги, принятием решений сотрудниками Комитета осуществляется председателем Комитета.

Текущий контроль осуществляется путем проведения Председателем Комитета и специалистом по земельным ресурсам, проверок соблюдения и исполнения специалистами положений настоящего Административного регламента, инструкций, содержащих порядок формирования и ведения регистра получателей муниципальных услуг, а также требований к заполнению, ведению и хранению бланков отчетной документации получателей муниципальной услуги.

Сотрудники, ответственные за предоставление муниципальной услуги, несут персональную ответственность за сроки и порядок исполнения каждой административной процедуры, указанной в Административном регламенте.

Персональная ответственность сотрудников закрепляется в их должностных регламентах в соответствии с требованиями законодательства.

4.2.
Порядок и периодичность осуществления плановых и внеплановых проверок полноты и качества предоставления муниципальной услуги, в том числе порядок и формы контроля за полнотой и качеством исполнения муниципальной услуги.

       Контроль за соблюдением последовательности действий, определенных административными процедурами по предоставлению муниципальной услуги, за полнотой и качеством исполнения муниципальной услуги включает в себя проведение проверок, выявление и устранение нарушений прав получателей муниципальной услуги, рассмотрение, принятие решений и подготовку ответов на обращения получателей муниципальной услуги, содержащих жалобы на решения, действия (бездействие) специалистов и иных должностных лиц Комитета.

4.3.
Ответственность муниципальных служащих органа местного самоуправления и иных должностных лиц за решения и действия (бездействие), принимаемые в ходе предоставления муниципальной услуги.

По результатам контрольных мероприятий, к лицам, виновным в нарушении нормативных правовых актов применяются дисциплинарная, гражданско-правовая и административная ответственность в соответствии с действующим законодательством.

5. Порядок обжалования действий (бездействия)

должностного лица, а также принимаемого им решения

при предоставлении муниципальной услуги

5.1.
 Порядок досудебного (внесудебного) обжалования.
       Действия (бездействия) должностных лиц, а также принимаемые ими решения при предоставлении муниципальной услуги могут быть обжалованы в Комитете, у Главы Администрации города Медногорска либо в суд.

Предметом обжалования может быть:

1) решение Комитета об отказе в предоставлении муниципальной услуги;

2) нарушение сроков действий и административных процедур, указанных в настоящем Административном регламенте;

3) некорректное поведение должностных лиц по отношению к заявителю;

4) некомпетентная консультация, данная должностным лицом заявителю.

Заявители могут обжаловать действия (бездействия) должностных лиц:

1) специалиста ведущего прием, специалиста, дающего консультацию по вопросам предоставления муниципальной услуги, а так же специалиста, ответственного за прием документов – председателю Комитета имущественных отношений;

2) председателя Комитета - главе Администрации города Медногорска.

Информация о приеме должностными лицами органов местного самоуправления, председателя Комитетом помещается на информационных стендах в здании администрации города Медногорска.

Личный прием Заявителей председателем Комитета осуществляется еженедельно по вторникам и четвергам с 09.00 ч. по 18.00 ч. (кабинет № 316).

  При рассмотрении устных обращений заявителей необходимо:

1) внимательно выслушать и разобраться в предмете обращения;

2) принимать обоснованные решения, обеспечивать правомерное и своевременное исполнение решений;

3) истребовать, при необходимости, документы для принятия решения;

4) своевременно сообщать гражданам в письменной либо устной форме о решениях, принятых по обращению, а в случае их отклонения обосновывать причины;

5) в случае отказа в предоставлении муниципальной услуги обосновать решение;

6) не допускать грубого, некорректного обращения с заявителем;

7) по просьбам граждан разъяснять дальнейший порядок обжалования;

8) систематически анализировать и обобщать обращения, с целью своевременного выявления и устранения причин, порождающих нарушения прав и законных интересов граждан.

       Письменные обращения граждан принимаются ответственными за это специалистами, регистрируются и направляются соответствующему специалисту на рассмотрение.

Заявители вправе обратиться с жалобой в письменной (устной) форме либо направить письменное обращение главе Администрации.

Письменные обращения должны содержать:

1) наименование должности, фамилию, имя, отчество сотрудника Комитета, действия (бездействие) и решения которого обжалуются;

2) фамилию, имя, отчество, наименование лица, подающего жалобу, его местонахождение, почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ, личную подпись и дату;

3) существо обжалуемых действий (бездействия) и решений.

Не подлежат рассмотрению письменные жалобы, в которых:

не указаны фамилия обратившегося гражданина и почтовый адрес, по которому должен быть направлен ответ;

обжалуется судебное решение;

содержатся нецензурные либо оскорбительные выражения, угрозы жизни, здоровью и имуществу должностного лица, а также членов его семьи;

текст не поддается прочтению.

Основанием для начала процедуры досудебного (внесудебного) обжалования является обращение гражданина.

Граждане вправе обратиться с жалобой в письменной (устной) форме лично, через своего законного представителя или направить жалобу по почте.

В ходе досудебного (внесудебного) обжалования гражданин имеет право:

1) представлять дополнительные документы и материалы либо обращаться с просьбой об их истребовании;

2) знакомиться с документами и материалами, касающимися рассмотрения жалобы, если это не затрагивает права, свободы и законные интересы других лиц и если в указанных документах и материалах не содержатся сведения, составляющие государственную или иную охраняемую федеральным законом тайну;

3) получать письменный ответ по существу поставленных в жалобе вопросов (за исключением установленных законодательством случаев), уведомление о переадресации письменной жалобы в орган или должностному лицу, в компетенцию которых входит решение поставленных в ней вопросов;

4) обращаться с жалобой на принятое по обращению решение или на действие (бездействие) в связи с рассмотрением обращения;

5) обращаться с заявлением о прекращении рассмотрения жалобы.

Письменная жалоба, поступившая в соответствии с компетенцией, рассматривается в течение 30 дней со дня ее регистрации.

В установленных законом случаях руководитель соответствующего органа или уполномоченное должностное лицо вправе продлить срок рассмотрения жалобы не более чем на 30 дней, уведомив о продлении срока ее рассмотрения заявителя.

Устная жалоба рассматривается в день обращения. При невозможности рассмотрения жалобы в день обращения, от заявителя принимается письменная жалоба.

Личный прием граждан проводится руководителями и должностными лицами соответствующих органов. Информация о месте приема, а также об установленных для приема днях и часах размещается на информационных стендах соответствующих органов, на сайтах в Интернете.

По результатам рассмотрения письменной жалобы должностное лицо принимает решение об удовлетворении требований гражданина и о признании неправомерным обжалованного решения, действия (бездействия) либо об отказе в удовлетворении жалобы.

 Письменный ответ о результатах рассмотрения жалобы направляется гражданину.

 В ходе личного приема заявителю даются разъяснения по существу поставленных им вопросов, принимаются меры по восстановлению нарушенного права.

5.2. Порядок судебного обжалования.

       Заявитель вправе обжаловать действия (бездействие) должностных лиц, а также принимаемые ими решения при предоставлении муниципальной услуги в судебном порядке.
       Заявитель вправе обратиться с заявлением в суд по месту своего жительства или по месту нахождения Комитета, должностного лица решение, действие (бездействие) которых оспаривается. Заявление подается в сроки, установленные законодательством.
Приложение № 1

                                                           к Административному регламенту

Комитета по управлению имуществом города Медногорска по предоставлению муниципальной услуги «Организация и проведение аукционов по продаже земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности, либо права на заключение договора аренды земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности, для индивидуального жилищного строительства»

Блок-схема

Предоставления муниципальной услуги по организации и проведению аукционов по продаже земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности, либо права на заключение договора аренды земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности, для индивидуального жилищного строительства

	1.  Принятие Комитетом по управлению имуществом города Медногорска решения о проведении аукциона по продаже земельных участков, либо права на заключение договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности для индивидуального жилищного строительства;

2. Определение начальной цены, суммы задатка, существенные условия договора и установление времени, места, формы и сроков подачи заявок на участие в аукционе, порядок внесения и возврата задатка, «шаг аукциона»;

3. Публикация извещения о проведении аукциона на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru;

4. Подписание Комитетом протокола приема заявок и уведомление заявителей о принятом решении (допуск к участию в аукционе, отказ в допуске к участию в аукционе). Возвращение внесенных задатков заявителям не допущенным к участию в аукционе и отозвавшим заявки.



	1. Проведение аукциона, оформление и подписание протокола:

- заявитель не признан победителем аукциона (задаток возвращается в течение 3 дней со дня подписания протокола о результатах аукциона);

- заявитель признан победителем аукциона (Комитет готовит проект договора аренды либо купли-продажи);

- аукцион признан не состоявшимся (заключение договора с единственным участником аукциона по начальной цене аукциона, либо объявление о проведении повторного аукциона).

2. Публикация извещения о результатах аукциона на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов www.torgi.gov.ru;






	1.Проект договора аренды, купли-продажи направляется заявителю на рассмотрение и подписание.

2. В случае подписания заявителем договора:

- подписание и регистрация Комитетом договора;

- выдача Комитетом договора заявителю




                Приложение № 2

                                                           к Административному регламенту

Комитета по управлению имуществом города Медногорска по предоставлению муниципальной услуги «Организация и проведение аукционов по продаже земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности, либо права на заключение договора аренды земельных участков из земель, находящихся в муниципальной собственности, для индивидуального жилищного строительства»

ЗАЯВКА

на участии в торгах по продаже земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков
Заявитель__________________________________________________________

(Ф.И.О. гражданина или полное наименование юридического лица)

(адрес / место нахождения, телефон/факс)

__________________________________________________________________

(для гражданина - данные паспорта: серия, номер, кем и когда выдан)

__________________________________________________________________

(для юр.лица или индивидуального предпринимателя - номер и дата

регистрации в Едином государственном реестре)

Прошу включить в состав претендентов для участия в открытом  аукционе  по продаже земельного участка или права на заключение договора аренды земельного участка,

(ненужное зачеркнуть)

расположенного по адресу:___________________________________ __________________________________________________________________

(местонахождение земельного участка,

__________________________________________________________________

площадь, адрес, кадастровый номер)

Необходимый задаток в сумме________________________________________ __________________________________________________________________

(указать цифрами и прописью сумму внесенного задатка)

__________________________________________________________________внесен.

Реквизиты банковского счета для возврата задатка
______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Приложение:

	                   Наименование документа                     
	Листов

	1. Выписка из единого государственного реестра юридических лиц (для юридических лиц)                                                 


	

	2. Выписка из единого государственного реестра  индивидуальных предпринимателей (для индивидуальных предпринимателей)        
	

	3. Копия документа, удостоверяющего личность для физических лиц, в том числе индивидуальных предпринимателей 
	

	4. Платежное поручение с отметкой банка о его приеме к исполнению (о внесении задатка)                               
	

	Дополнительно:                                                
	

	Доверенность представителя  №           от                            
	

	
	


Подпись заявителя____________(__________________________________)

                                                                           (Фамилия, имя, отчество заявителя / представителя)
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